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大綱
廣告檢舉減量・同業共好

有待釐清的觀念

常見廣告錯誤態樣（1）（2）



常見廣告錯誤態樣（1）
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未委託
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委託逾期未下架

3

依內政部114年5月28日台內地字第
1140263149號函，以下情形需移除
社群平台廣告：

 委託契約終止（如委託銷售期間屆滿）

或解除

 委託銷售契約期間內已簽約成交並移

轉登記予新所有權人者

勿以標示「已售出」、「已成交」等文字免責



 法定用途
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與委託書不符、

未隨委託變更同意書更改

 銷售價格
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售
陽台美二房
09XXXXXX
XX

XX不動產股份
有限公司

未標註經紀業名稱

翻面

勿以「肉眼無法辨識」文字、「名片掉了」、「寫在背面」…免責



常見廣告錯誤態樣（2）
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前後資訊

樓層
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公設比 屋齡

坪數加總

房屋型態

7

屋齡

權狀坪數

7

房屋型態

屋齡

樓層/總樓層

頂樓增建
(未登記建物)

車位



共用部分坪數是否包含車位坪數 影響公設比計算結果
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公設比計算

53%

12.14+7.03_____________
36.07

= 53%(無拆分車位計算)X100%
7.03_____________

36.07-12.14
= 29%(拆分車位計算)X100%



AI現況圖
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示意圖與現況事實不符



有待釐清的觀念
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事證不足
 無事證

 僅部分廣告截圖

 僅附廣告頁面(如:檢舉已成交未下架、

盜用照片，卻只貼廣告連結，無附所有

權人聲明)

 非登記機關或電傳資訊系統核發之謄本
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底價、區間價
委售銷售價格應為明確且固定之
金額，不得設定底價及區間價格。
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1513

 112年7月1日後簽訂預售屋買賣契約，

不得讓與或轉售。

 買受人符合得讓與或轉售情形並經核准

者，其得讓與或轉售之戶（棟）數，全

國每2年以1戶（棟）為限。

 完成過戶登記取得建物產權後，即不受

限制。

預售屋轉讓

核准後： 於廣告刊登核准之公文文號

核准前： 委託、刊登廣告



太空艙

 工安問題嚴重

 治安更加敗壞

 生活品質下降
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檢舉減量・同業共好



16

本局近年受理廣告不實檢舉案件量趨勢

114年總案件數為
113 年 的 2.5 倍 ，
且多990件。

截至115年9月16日，
本年度已累積1344件，
遠超去年度同時期件數。

134
71
55

181

455

562

408

1077

1344

686

1676

累
積

案
件

數

季度

113年 114年 115年

Q1 Q2 Q3 Q4
0件

500件

1,000件

1,500件

2,000件



19

主管機關呼籲：同業自律與共好

停止惡性互相檢舉

無法提升自身服務價值，更造成產業敵對。

消耗行政稽查量能，也浪費業者資源。

落實內部自主審查

建立「廣告刊登前內部檢查機制」，從源頭
把關。

提升專業素養與服務品質，共同維護不動產
交易環境。



攜手合作‧共創雙贏
感謝各位業界朋友的理解與配合


